CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAO MAI GROUP Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 145/2026/QD-SMG

Hung Yén, ngay 09 thang 9 nam 2026

QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cugc dau gia

PHO TONG GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQOP DANH SAO MAI GROUP
Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 145/2026/HPPG-SMG ngay 09 thing
9 nam 2026 ky giita Ban Quan 1y dir én dau tw xdy dwng xa Nghia Dan va Céng ty ddu
gia hop danh Sao Mai Group;
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia
Tai san ddu gia: Quyén sir dung dat tai 02 vi tri: Ha ting k¥ thuit dau gia quyén
sir dung dat cho nhin din lam nha & tao von xiy dung néng thon méi xa Pong
Thanh, huyén Kim Pong (cii) va Ha ting ky thuit diu gia quyén st dung dat cho
Nhin dan lam nha ¢ tai xa Nghia Dan, huyén Kim Dong (cii) nay 1a xa Nghia Dan,

tinh Hung Yén.
o e | 2 g it | | B [T
| my |(@ong/m) | (donghuat (@sudt) | (d/m?) | (@/suio)
Vi tri 01: Ha tang ky thuit dau gia QSDD cho nhan dén 1am nha 6, tac von XD NTM tai x4

DPong Thanh, huyén Kim Pgng (cil) nay 1a xa Nghia Dén, tinh Hung Yén
Khu LK-05

1 LK-103 144,70 | 27.600.000 | 3.993.720.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
2 LK-104 145,80 | 24.000.000 | 3.499.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
3 LK-105 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
4 LK-106 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
5 LK-107 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
6 LK-108 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
7 LK-109 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
8 LK-110 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
9 LK-111 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
10 LK-112 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
11 LK-113 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000




(m?) g/m’) | (dong/suat) (@suAt) | (@/m?) | (@/sudt)
12 | LK-119 | 14580 |24.000.000 | 3.499.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
13 | LK-120 | 144,70 | 27.600.000 | 3.993.720.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
14 | LK-121 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
15 | LK-122 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
16 | LK-123 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
17 | LK-124 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
18 | LK-125 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
19 | LK-126 | 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
20 | LK-127 | 90,00 |22.000.000| 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
21 | LK-128 | 90,00 |22.000.000| 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000

Khu LK-06

22 | LK-135 | 164,50 |27.600.000 | 4.540.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
23 | LK-141 | 90,00 |24.000.000| 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
24 | LK-142 | 90,00 |24.000.000| 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
25 | LK-147 | 169,90 |27.600.000 | 4.689.240.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
26 | LK-148 | 171,00 |24.000.000 | 4.104.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
27 | LK-150 | 164,50 |27.600.000 | 4.540.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
28 | LK-160 | 90,00 |22.000.000| 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
29 | LK-161 | 171,00 |24.000.000 | 4.104.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
30 | LK-162 | 169,90 |27.600.000 | 4.689.240.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000

Vi tri 02: Ha tang ky thuit diu gia QSDD cho nhan din lam nha 6 tai xa Nghia Dan, huyén
Kim Pong (cii) nay la xa Nghia Dén, tinh Hung Yén

Khu LK-01
31 CL91 90,00 | 26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-02
32 CL56 90,00 | 26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
33 CL63 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
34 CL70 90,00 | 26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-05
35 CL42 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
36 CL77 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-06
37 CL20 95,00 | 26.000.000 | 2.470.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
38 CL21 108,00 | 26.000.000 | 2.808.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000




(m?) g/m’) | (dong/suat) (@suAt) | (@/m?) | (@/sudt)

39 | CL22 | 108,00 |26.000.000 | 2.808.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-07
40 | CL25 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
41 | CL26 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
2 | CL27 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
43 | CL28 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
44 | CL29 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
45 | CL32 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
46 | CL33 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
47 | CL34 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
48 | CL35 | 100,00 |26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Tong | 5142,80 128.758.720.000

DPiéeu 2. Dau gid vién, nhan vién ctia Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group va cac td

chtic, c4 nhan c6 lién quan cé trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh 6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:
- Nhu trén;
-Uy ban nhan dan x8 Nghia Dan;

- Ban QLDA dau tu xay dung xa Nghia Dan

- Luu: VP./.

TRINH VAN THANG




QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 145/2026/QC-SMG
(Kém theo Quyét dinh sé 145/2026/0P-SMG ngay 09 thang 9 niam 2026 vé viéc ban
hanh Quy ché cuoc dau gia)

Diéu 1. Tai san diu gia, ciin cir phap 1y, hinh thirc sir dung dit va thoi han sir
dung dat

1.1. Tai sin diu gid: Quyén sir dung dat tai 02 vi tri: Ha ting k§ thuat diu gia
quyén sir dung dat cho nhan din lam nha & tao von xdy dwng néng thén méi xa Pong
Thanh, huyén Kim Pong (cii) va Ha ting k§ thuit dau gia quyén sir dung dat cho
Nhén dan lam nha & tai xa Nghia Dan, huyén Kim Dgng (cii) nay la xa Nghia Dan,
tinh Hung Yén.

1.2. Can cw phap ly:

Can civ Quyét dinh s6 1455/QD-UBND ngay 03/9/2026 ciia Chii tich Uy ban
nhén déan xa Nghia Dén vé viéc phé duyét phwong dan ddu gid quyén sir dung dat tai 02
vi tri: Ha tang ky thudt dau gid quyén sir dung dat cho nhan déan lam nha & tao von xdy
dung néng thén méi xa Pong Thanh, huyén Kim Péng (cii) va Ha tang ky thudt dau gid
quyén sir dung ddt cho Nhdn dén lam nha & tai xd Nghia Ddn, huyén Kim Péng (cii)
nay la xa Nghia Dan, tinh Hung Yén;

Can cit Quyét dinh sé 1456 /OP-UBND ngay 03/9/2026 vé viéc phé duyét gid
khéi diém dau gid quyén sir dung dat tai 02 vi tri: Ha tang ky thudt ddu gid quyén sir
dung dat cho nhén dan lam nha ¢ tao von xdy dung néng thén méi xda Pong Thanh,
huyén Kim Déng (cii) va Ha tang kj thudt ddu gid quyén sir dung dat cho Nhan dédn lam
nha o tai xa Nghia Dan, huyén Kim Dong (cii) nay la xa Nghia Dan, tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 1457 /QD-UBND ngay 03/9 /2026 vé viéc ddau gid quyén
sir dung dat tai 02 vi tri: Ha tang ky thudt dau gid quyén sir dung dat cho nhén déan lam
nha ¢ tao von xdy dung néng thén méi xa Pong Thanh, huyén Kim Déng (cii) va Ha
tang ky thudt dau gid quyén siv dung dat cho Nhan déan lam nha ¢ tai xd Nghia Dan,
huyén Kim Dong (cii) nay la xa Nghia Dan, tinh Hung Yén.

1.3. Hinh thirc sir dung dit va thoi han sir dung dit: Nha nude giao dét co thu
tién str dung dat dé xay dung nha & thong qua ddu gia quyén sir dung dat, giao dat sir

dung lau dai.



Diéu 2. Gia khéi diém, buée gia, tién dit truée, tién hd so/phi ding ky tham gia

dau gia
Tensudt | 2% | pongis | Gidkhéidiém | Liendat ) Buée | Tién ho
T g4 tch | Ging/m?) | (ddng/sudt) truoc gia S0
(m?) g g (@/sudt) | (@/m?) | (@/suit)

Vitri 01: Ha tang ky thuat diu gia QSDD cho nhin din 1am nha &, tao von XD NTM tai xi
Pong Thanh, huyén Kim Pong (cii) nay la xa Nghia Dan, tinh Hung Yén

Khu LK-05
1 LK-103 144,70 | 27.600.000 | 3.993.720.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
2 LK-104 145,80 | 24.000.000 | 3.499.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
3 LK-105 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
4 LK-106 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
5 LK-107 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
6 LK-108 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
7 LK-109 90,00 |24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
8 LK-110 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
9 LK-111 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
10 LK-112 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
11 LK-113 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
12 LK-119 145,80 | 24.000.000 | 3.499.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
13 LK-120 144,70 | 27.600.000 | 3.993.720.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
14 LK-121 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
15 LK-122 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
16 LK-123 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
17 LK-124 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
18 LK-125 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
19 LK-126 90,00 | 22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
20 LK-127 90,00 | 22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
21 LK-128 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-06
22 LK-135 164,50 | 27.600.000 | 4.540.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
23 LK-141 90,00 |24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
24 LK-142 90,00 | 24.000.000 | 2.160.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
25 LK-147 169,90 | 27.600.000 | 4.689.240.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
26 LK-148 171,00 | 24.000.000 | 4.104.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
27 LK-150 164,50 | 27.600.000 | 4.540.200.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
28 LK-160 90,00 |22.000.000 | 1.980.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
29 LK-161 171,00 | 24.000.000 | 4.104.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
30 LK-162 169,90 | 27.600.000 | 4.689.240.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000

Vi tri 02: Ha ting k¥ thuét diu gia QSDD cho nhan din lam nha & tai xi Nghia Dan, huyén
Kim Pong (cii) nay la x4 Nghia Dén, tinh Hung Yén

Khu LK-01
31 | CL91 | 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-02
32 | CL56 90,00 [26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
33 | CL63 90,00 [26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
34 | CL70 90,00 | 26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000

Khu LK-05




Tensuit | D" | pongis | Gigkhéidiém | Liendat | Buoe | Tién ho
T dat tich (@dng/m?) | (ddng/suit) truoe g1a "
(m?) (d/suat) (d/m?) | (d/suit)

35 | CL42 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
36 | CL77 90,00 |26.000.000 | 2.340.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000

Khu LK-06
37 [ CL20 95,00 [26.000.000 | 2.470.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
38 | CL21 108,00 | 26.000.000 | 2.808.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
39 | CL22 108,00 |26.000.000 | 2.808.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-07
40 | CL25 100,00 | 26.000.000 [ 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 [ 200.000
41 | CL26 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
42 | cL27 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
43 | cCL28 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
44 | CL29 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
45 | CL32 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
46 | CL33 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
47 | CL34 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
48 | CL35 100,00 | 26.000.000 | 2.600.000.000 | 600.000.000 | 500.000 | 200.000
Tong | 5142,80 128.758.720.000

Gid khéi diém trén dwoc xdc dinh can civ theo Quyét dinh so6 1456 /OP-UBND

ngay 03/9/2026 vé viéc phé duyét gid khéi diém ddau gia quyén sir dung dat tai 02 vi tri:
Ha tang ky thudt ddu gia quyén sir dung dat cho nhdn déan lam nha & tao von xdy dung
néng thoén méi xa Pong Thanh, huyén Kim Pong (cii) va Ha tang k¥ thuat dau gia
quyén st dung dat cho Nhan dan lam nha ¢ tai xa Nghia Dan, huyén Kim Pong
(cli) nay 1a xa Nghia Dan, tinh Hung Yén .

Tong gia khéi diém cia tai san: 128.758.720.000 dong (Bang chit: Mot tram hai
muoi tdm ty, bdy tram ndm muwoi tim triéu, bay tram hai mweoi nghin dong), chua bao
gém cac loai thué, phi, 1€ phi va cac nghia vu tai chinh khac 1ién quan dén chuyén quyén
st dung dat va giao quyén str dung dit, mat bang quyén st dung dat cho ngudi mua
duogc tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) do ngudi mua dugce tai san
dau gia phai chiu.

Piéu 3. Ké hoach t6 chirc diu gia

3.1. Thoi gian, dia diém bdn hé so, tiép nhdn hé so moi tham gia diu gid

+ Thoi gian ban, tiép nhan (thu) hd so: Tir 08 gio 00 phiit ngay 10 thang 9 nim
2026 dén 17 gio' 00 phit ngay 23 thang 9 nim 2026 (theo gio' hanh chinh cdc ngay
lam vige) tryuc tiép tai tru s& Cong ty ddu gia hop danh Sao Mai Group, dia chi: L6 LK
03-15, x4 Khoai Chau, tinh Hung Yén; tai Ban Quén 1y du an dau tu xay dung xi Nghia
Dan, dia chi: Tho Cau, x3 Nghia Dan, tinh Hung Yén, theo phuong thirc dién tr hodc

duoc chuyén phat qua thu dién tir, thu bao dam vé dija chi cua Cong ty;



+ Pja diém ban, tiép nhén ho so truc tiép: tai Ban Quan 1y du an dau tu xay dung
xa Nghia Dan, dia chi: Thd Cau, xa Nghia Dan, tinh Hung Yén hodc tai tru s Cong ty
d4au gia hop danh Sao Mai Group, dia chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén;

Luu ¥: Thoi han cudi cing bdn, thu hé so la 17 gio 00 phiit ngay 23 thang 9
nam 2026

3.2. Thoi gian, dia diém ding ky xem tai san: Ngay 14 thang 9 nim 2026 va
ngay 15 thang 9 nim 2026 (theo gio' hanh chinh) tai tru sé Cong ty ddu gia hop danh
Sao Mai Group , dia chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén hoac tai Ban
Quan 1y dy 4n dau tr xdy dung x3 Nghia Dan, dia chi: Thd Cau, xd Nghia Dan, tinh
Hung Yén.

3.3. Thoi gian, dia diém xem tdi sdn tai noi tog lac tai sdn: tai thue dia khu dau gia
tir ngay 16 thang 9 nim 2026 dén ngay 18 thang 9 nam 2026 (theo gio hanh chinh)
Nguoi ding ky tham gia ddu gia xem tai san tai thuc dia 02 khu dat ddu gia , cu thé:

- Vi tri s6 01: Ha ting ky thuat dau gia quyén sir dung dét cho nhan dan 1am nha & tao
von xay dung nong thon madi xa Déng Thanh, huyén Kim Pong (cii), tai thon Vinh Déng, xa
Nghia Dan, tinh Hung Yén.

- Vi tri s6 02: Ha tang k¥ thuat ddu gia quyén st dung d4t cho Nhan dan lam nha & tai xa
Nghia Dén, huyén Kim Dong (cti), tai thon Tho Cau, xa Nghia Dan, tinh Hung Yén.

- Nguoi ding ky tham gia dau gia c6 thé xem céc tai lidu lién quan dén tai san (néu c6)
tai tru sé Cong ty d4u gia hop danh Sao Mai Group, dia chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau,
tinh Hung Yén, hoic tai Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung xa Nghia Dén, dia chi: thon Tho
Cau, xa Nghia Dan, tinh Hung Yén.

3.4. Thoi gian, dia diém, cach thivc dang ky tham gia déu gid: Cac ca nhan c
du diéu kién mua tai san theo quy dinh ctia phap luat DPKTGPG, tir 08 gio 00 phut ngay
10 thang 9 niim 2026 dén 17 gio 00 phut ngay 23 thang 9 nim 2026 (theo gio' hanh
chinh cdc ngay lam vigc) mua, ndp hd so tham gia dau gia truc tiép va mua ho so theo
phuong thirc dién tir, ndp tién hd so/phi PKTGDG tai Ban Quan 1y dy an dau tu xay
dung xa Nghia Dan, dia chi: Thé Cau, xa Nghia Dan, tinh Hung Yén; tai tru s Cong ty
d4au gia hop danh Sao Mai Group, dia chi: L6 LK 03-15, x3 Khoai Chau, tinh Hung Yén,
hoac duoc chuyén phat qua thu dién tu, thu bao dam vé dija chi cua Cong ty, chuyén
(ndp) tién dit trude theo dung quy dinh tai Quy ché cudce du gia.

3.5. Thoi gian ngp tién dit trwge: Tir 08 gio 00 phit ngay 10 thang 9 nim 2026
dén 17 gio 00 phut ngay 23 thang 9 nim 2026.

Céng ty sé bo tri Ngdn hang hé tro thu tién dit trwde tai Ban Qudn ly dw dn
ddu tw xdy dung xd Nghia Din, dia chi: Tho Cdu, xid Nghia Dén, tinh Hung Yén,



theo hwéng dén tai Quy ché cudc diu gid tiv ngay 22 thing 9 nam 2026 dén 16 gio 00
ngay 23 thang 9 nam 2026.

Tién dat trude: La khoan tién nhat dinh ma nguoi tham gia dau gia phai ndp theo
quy dinh ctia quy ché nay nham dam bao trach nhiém tham gia d4u gia.

Khéch hang dang ky tham gia du gia chuyén khodn tién dit trudc bang hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan cta Cong ty nhu sau:
- Pon vi huong: CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO MAI GROUP
- Tai khoan s6: 119003074261, tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét nam - Chi

nhanh Hung Yén

VIETGR

napas 24 ’ VlelmﬂonkQ

) TE. CONG 7Y DA A HOP DIANM SA0 MAI GROUP

56 TE: 115003074201

(Khdch hang cé thé quét ma QR dé truy cdp nhanh tai day)
- Noi dung chuyén tién: [Ho va tén ngwoi tham gia dau gidf - [So CCCD/CC/H$

chiéu] - QC 145.

Vidu: NguyenVan A111222333 QC 145

(Khodn tién dit trwde phdi dwge bdo c6 trong tai khodn Cong ty diu gid hop
danh Sao Mai Group trudc 17 gio 00 phut ngay 23 thang 9 nam 2026).

Trong trudng hop nguoi tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dit trude mua
duogc tai san dau gia (trang dau gia) thi khoan tién dit trudc duoc trir vao gid mua (tién
sir dung dat); néu khong tring dau gia, khong vi pham Quy ché, thi khoan tién dat trudc
dugc tra lai cho nguoi tham gia ddu gia tai san trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké
tir ngay két thuc phién ddu gia. Phi chuyén tra lai tién dit trude ddi voi ngudi khong
trang d4u gia (trong truong hop chuyén khoan) duoc khau trir truc tiép vao tién dit trude
clia ngudi d6. Phi chuyén tién khoan tién dat trude ciia ngudi tring dau gia do nguoi
trang dau gia chiu.



Vige xu ly tién dat trudce thuc hién theo quy dinh cua Luét Pau gia tai san ndm
2016, Luat stra d6i bo sung mot sb diéu ctia Luat PAu gia tai san nim 2024 va cac vin
ban quy dinh cta phap luat co6 lién quan.

Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia tai san d ndp khoan tién dit
truéc nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudc trudong hop bat kha khang
thi sé khong dugc tra lai tién dat trude va khoan tién dit trude dé duoge ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

Khdch hang ding ky tham gia ddu gid ngp dii so tién dat trudc; néu ndp thiéu,
nop sau thoi gian da quy dinh trong Quy ché ciia phién diu gid sé khong di diéu kién
dé tham gia diu gid.

Khdch hang can hoan thién cdc thii tuc diu gid vao ngay 23 thdng 9 nim 2026

dé tranh viéc chuyén khodn vao nhiing gio' ngay cudi tién bi treo trén hé thong dnh
hwéng dén quyén tham gia diu gid.

Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dit trude va nhan lai tién dit trude do
khéch hang chiu.

3.6. Thoi gian, dia diém té chivc phién diu gid: Piém danh khach hang lic 07
gio 00 phut, phién ddu gia bit dau lic 08 gio 30 phut ngay 26 thang 9 nim 2026
(Thir Bay), tai Nha van hoa xa Nghia Dan; dia chi: thon Toan Tién, xa Nghia Dan,
tinh Hung Yén.

3.7. Hinh thirc ddu gid: Dau gia bang hinh thtrc bo phiéu kin truc tiép 01 vong
d6i voi ting thira (suat) dat.

3.8. Phwong thirc diu gid: Tra gia 1én.

- Nguoi tham gia dau gia (khach hang) c6 thé ding ky tham gia dau gia mgt hay
nhiéu thira (suat) dat, nhung véi diéu kién phai mua sb luong ho so, ndp tién dat trude
twong rng v6i sb luong thira (suat) ding ky tham gia du gia.

- Khach hang khi mua hd so, ndp hd so tham gia d4u gid mang theo CCCD/CC
ban chinh con gia tri st dung dé thuc hién viéc mua hd so, nop hd so tham gia dau gia.

- Khach hang c6 trach nhiém xem xét k¥ tinh trang, chat luong cta tai san. Tai san
dau gia ban theo hién trang thyc té. T6 chirc hanh nghé dau gia khong chiu trach nhiém
vé tinh trang, chat lwong tai san khi da thong bao trude.

- Khi dén tham dy phién dau gia, khach hang mang theo Gidy bién nhan ho so
moi tham gia ddu gia va CCCD/CC con gia tri sir dung dé ddi chiéu; Gidy y quyén
tham gia d4u gia (trudong hop Gy quyén) va dén sém it nhét 30 phut, dé 1am thu tyuc truwde khi
vao phién diu gié;

- Khach hang dén mua, ndp hd so tham gia d4u gia va tham du phién du gia can
deo khau trang dé bao vé sirc khoe ca nhan, gia dinh va cong dong.



Dicu 4. Pbi twong tham gia ddu gia, ho so moi tham gia ddu gia; xét duyét
diéu kién khach hang ding ky tham gia dau gia

4.1. Poi twong tham gia diu gid:

Céc c4 nhan thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét co thu tién st dung d4t theo
quy dinh cta Luat Dét dai c6 nhu cau sir dung dat dé lam nha ¢ theo quy hoach d3 duoc
co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét, du 18 tudi tré 1én c6 du nang luc hanh vi
dan su khéng vi pham quy dinh tai muc 4.3 cua Diéu nay, du diéu kién theo quy dinh.

4.2. Diéu kién tham gia diu gid:

a. Diéu kién ding ky tham gia ddu gid dugc quy dinh trong quy ché cudc dau gia
do to chirc hanh nghé d4u gia tai san ban hanh.

b. Nguoi tham gia ddu gia tai san phai ndp tién mua ho so moi tham gia déu gia
quyén st dung dat (ddng/bd hd so) va khoan tién dit trude theo quy dinh tai myc 3.5 cua
Quy ché nay.

c. Nguoi tham gia dau gia tai san c6 thé uy quyén bang vin ban cho ngudi khac
thay mat minh tham gia d4u gia. Gidy uy quyén phai dam bao dung quy dinh cua phap
luat.

4.3. Doi twong khong dwoc tham gia diu gid

a. Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thirc, 1am cha hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thire, 1am chu dwgc hanh vi ctia minh;

b. Nguoi lam viée trong to chire hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién déu
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

c. Nguoi dugc chi so hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khic theo quy dinh cia phap luat (Cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay);

d. Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia dau gia d6i véi tai san do;

d. Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phéap luat ap
dung ddi v6i ddi véi tai san 1a quyén stir dung dat Nha nudce giao dit c6 thu tién sir dung
dat.

e. Nguoi dang bi cAm tham gia ddu gia do vi pham nghia vu ndp tién trang du



gia quyén sir dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy.

4.4. Hé so tham gia diu gid

Mot nguoi ¢6 thé mua mot hodc nhidu bo hd so moi tham gia dau gia. Nguoi da
mua hd so moi tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai tién trong bat ky hoan canh
nao.

Mdi bd hd so moi tham gia ddu gia s& duoc hiéu 13 twong tmg cho 01 (mot) thira
(sudt) dat. Mot ngudi co thé mua nhiéu bd hd so, dung tén dang ky tham gia dau gia
nhiéu thtra (suat) dit va phai ndp du tién dit trude twong tng voi sb thira (suat) dat ding
ky tham gia d4u gia.

C4 nhan dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia, ndp
tién ho so va tién dit trudc cho Cong ty ddu gia, theo Quy ché, Luat Dau gia tai san nim
2016, Luat Pau gia stra doi, bo sung nim 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh.

*Hd so' tham gia d4u gia bao gdm:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia theo miu do Cong ty phat hanh; phiéu ké suét
dat dang ky tham gia ddu gia;

- Ban sao Cin cudc cong dan/Ho chiéu ciia nguoi ding ky tham gia dau gia
(Truong hop ban photo CC/CCCD/Hb chiéu thi phai mang ban chinh di dé ddi chiéu).
Truong hop céc gidy to nay thit lac hodc hét thoi han hay dang trong thoi gian xin cap
d6i thi phai c6 x4c nhan cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

(Lwu y: Khdach hang cung cip CCCD di¢n tir bin sao trén VNelD dé dwoc cdp
nhdt thong tin méi nhay).

- Gidy iy quyén bang vin ban theo quy dinh ctia phap luat trong truong hop ngudi
tham gia dau gia khong truc tiép tham du phién du gia. Trong mdt phién dau gia, mot
ngudi chi duge nhan ty quyén cua mot dbi trong tham gia ddu gia va néu da 1a nguoi
tham gia dau gia thi khong duoc nhan Gy quyén ctia ddi tuong ding ky tham gia dau gia khac;

- Ban sao Cian cude cong dan hodc ho chiéu ctia ngudi ty quyén va ngudi duoc
uy quyén;

- Bién lai/Phiéu bao no/Sao ké giao dich thanh cong/Gidy to thé hién viéc chuyén
tién dat trude (goi chung 1a Gidy ndp tién dat trude).

* Ho so tham gia ddu gia hop 1é

Hb so tham gia d4u gia hop 1¢ 1a hd so gdm day du cac gidy to dugc quy dinh &
trén, khong viét but chi, muc do;

Luu y:

- Ho so tham gia dau gia dwoc bé vao Bia/Tii hé so (duoc cip khi mua ho so),
ndp cho don vi thu hd so, trong thoi gian quy dinh, dé t6 chirc hanh nghé dau gia thuc

hién viéc xét duyét diéu kién khach hang ding ky tham gia du gia;



- Nguoi nop ho so phai xuat trinh ban chinh céc gidy t& dé can bo thu nhan hd so
kiém tra, d6i chiéu.

4.5. Xét duyét diéu kign khdach hang ding ky tham gia ddu gid

- Khach hang ndp ho so moi tham gia ddu gia vé to chirc hanh nghé d4u gia khong
ghi tén suat dét (thira dat) dang ky tham gia ddu gia ma sé& lya chon diang ky theo muc
tién dat trude di duge cong bd trén Thong bao dau gia.

- Viéc t6 churc xét duyét diéu kién tham gia dau gia dugc thuc hién trong diéu
kién bao mat, duoc lap Bién ban va duoc luu giit trong hd so dau gia. T6 chirc hanh
nghé diu gia tai san thong bao cho nguoi khong du diéu kién tham gia du gia theo quy
dinh cta phép luat hién hanh.

- Vi mdi hd so moi tham gia dau gia ciia cac khach hang ndp vé, to chirc hanh
nghé déu gia dbi chiéu véi sb tién ma khach hang di ndp tai ngan hang dé xac dinh sb
sut dat (thira dat) khach hang du diéu kién tham gia ddu gia twong tng.

- H6 so xét duyét diéu kién tham gia d4u gid, danh sach dbi tugng dang ky tham gia
dau gia va danh sach cac doi twong di dicu kién tham gia ddu gia dugc bao quéan theo ché
do “Mat”.

Piéu 5. Ni quy phong diu gia

- Nguoi tham gia déu gia 12 nguoi c6 tén trong Danh sach tham dy phién dau gia,
dugc cap thé khach hang d4u gia va phai truc tiép tra gia (ghi, ky Phiéu tra gia),

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia; nguoi khong du diéu kién tham gia ddu
gia; nguoi khong phai 1a dai biéu, khach moi, ¢ van phap 1y; nguoi khong co nhiém vu
duoc phan cong khong duoc vao tham dy phién dau gia;

- Khach hang tham gia ddu gia phai xuat trinh Can cudc cong dan hodc Ho chiéu
ban chinh hodc cac gidy t& khac (néu c6) khi Ban t6 chirc ddu gia diém danh, kiém tra
tu cach khach hang tham gia déu gia;

- Khéach hang tham gia dau gia phai c6 mait tai phién ddu gia dung ngay, gio, dia
diém theo thong bao va quy ché dd dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia ddu gia phai an mic lich su, ngdi ditng vi tri Ban t6 chirc
da huong dén, khong di lai tu do, 16n xdn trong phong dau gia, khong dugc noi chuyén,
trao d6i ban bac vdi nhitng ngudi tham gia dau gia khac trong phong dau gia;

- Khach hang tham gia dau gid khong hut thudc; Khong sir dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia (trir Ban T6 chic
phién dau gia); Khach hang tham gia du gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong
dau gia; Khong tu v ra khoi phong dau gia néu chua co sy dong v ctia Pau gid vién;

Luu y: Khdch hang tham gia ddu gid khi lam thii tuc vao phong diu gid dwoc



phdt mét phong bi, bé tit ca dién thogi, phwong ti¢n truyén thong khdc vao phong bi
va niém phong trong suot qud trinh dién ra phién diu gid. Khdach hang siv dung dién
thogi trong phién diu gid dwgc xdc dinh la hanh vi cdn tré, gay réi tai phién diu gid.

- Khach hang tham gia dau gia khong st dung céc chat kich thich khi dén tham
gia ddu gia; Khong mang vii khi, chat chay, chit nd dén khu vuc t6 chirc phién diu gia;

- Khach hang tham gia dau gia phai tuan thi, chip hanh tuyét ddi sy diéu hanh,
huéng dan cua Dau gia vién; chi duogc phép co y kién khi c6 sy dong ¥ ciia Dau gia vién,
Khong tranh luan v6i Dau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Khach hang tham gia dau gia c6 hanh vi can trd hoat dong dau gia tai san, gay
rdi tai phién diu gia, c6 hanh vi théng ddng, dim gia hodc ning gia thi bi trudt quyén
tham gia d4u gia, khong duogc tra lai tién dat trude, xir Iy vi pham hanh chinh, truy ciru
trach nhiém hinh sy tily theo mirc d6 15i va s& bi huy két qua dau gia.

- Khach hang khong chap hanh dung Quy ché va Noi quy phong dau gia dugc coi
1 hanh vi can trg, gdy rdi tai phién ddu gia va s& bi xir 1y theo quy dinh tai Khoan 5,
Diéu 9, khoan 6, Diéu 39, Luat dau gia tai san nam 2016.

Piéu 6. Cach thirc ddu gia va xac dinh gia tring diu gia, ngudi tring diu

4

gia

6.1. Cach thirc diu gid:

- M6t bd hd so chi duge ndp tham gia ddu gia ddi voi mot thira (sudt) dat, truong
hop khach hang mudn dang ky dau gia nhiéu thira (suat) dat thi phai ndp s6 bd hd so va
tién dat trude twong ng voi timg thira (suat) dat. Khach hang dang ky sé luong thira
(sudt) dat dua trén s6 tién dat trude ding ky trén phiéu ding ky tham gia va lya chon vi
tri thira (suat) dat mudn dau gia tai phién dau gia.

- Viée dau gia dugc thuc hién d6i véi timg thira (suat) dat, Pau gia bang bo phiéu
truc tiép 01 vong tai phién dau gia doi voi tung thira (suét) dat mubn dau gia.

- D6i v6i timg thira (suét) dét, phai co it nhat 02 ngudi du diéu kién tham gia dau
gia va thyc té co phiéu tra gia hop 18. Trudng hop sau khi kiém phiéu, thira (suat) dat co
it hon 02 phiéu tra gia hop 18 thi thira (suat) dat do6 duoc xac dinh 1a dau gia khong thanh.

- Mdi khach hang tham gia dau gia dugc phat mot hodc nhiéu phiéu tra gia, tuong
g voi s6 lugng hd so moi tham gia dau gia sé tién dit trude da nop. Sau khi nhan dugc
Phiéu tra gi4, nghe PAu gia vién diéu hanh phién dau gid hudng dan, giai thich cach ghi
phiéu tra gia, thi nguoi tham gia dau gia phai ghi day du cac thong tin vao Phiéu tra gid,
va xem lai gia khoi diém, cing véi bude gia dé tinh gia minh dinh tra, roi ghi tryc tiép
vao Phiéu tra gia clia minh, k¥ va ghi rd ho tén, bo truc tiép vao thung phiéu.

Lwu y: Phiéu tra gid sé dwoc phat téi khdach hang da c¢é ddy dii cdc théng tin cia



khdch hang. Khdch hang tich vao vi tri sudt ddt (thiva dit) (néu cé), dién soé sudt dit
(thiva dit) dang ky tham gia twong ieng véi mike tién dit truwéc va mikc tién hé so (néu

c6) di ndp dwoc ghi trén phidu trd gid, gid trd bang 6, gid trd bang chit, ky va ghi ré

ho va tén.
- Thoi gian viét va bo phiéu tra gia do Pau gia vién céng bd, nhung khong qua

15 (muwoi liim) phut (khoang thoi gian nay khong phan biét ngudi c6 nhiéu phiéu tra gia

hay ngudi co it phiéu tra gid). D4u gia vién diéu hanh phién du gia s& cho tién hanh
kiém phiéu cong khai cac Phiéu tra gia cua khach hang tham gia ddu gia theo timg thtra
dat (sudt dat), va cong bd két qua ngudi co phibu tra gia cao nhat ngay dudi su giam sat
cta it nhat 01 khach hang tham gia dau gia va dai dién ngudi c6 tai san dau gia. Sau khi
kiém phiéu, D4u gia vién cong bd két qua kiém phiéu va mirc gia tra cao nhit hop 18 ddi
v6i timg thira (suat) dat; dong thoi hoi nguoi tham gia dau gia vé ¥ kién, thiac mac lién
quan dén viéc kiém phiéu va xac dinh két qua dau gia trudc khi cong bd nguoi tring dau
gia. Néu khong c6 khach hang nao c6 ¥ kién thic mic va dong thuan voi gia tra cao
nhat, Dau gia vién cong bd ngudi trang dau gia. Sau thoi diém DAu gia vién da cong bd
nguoi trang dau gia, PAu gia vién s& khong giai quyét thic mic cua khach hang tham
gia ddu gid vé gia tra cao nhat sau khi phién du gia két thuc.

- Phiéu tra gia hop 18: La phiéu do Cong ty dau gid hop danh Sao Mai Group
phat hanh, c6 déng dau treo goc trai (theo mau) va dugc ghi ddy du thong tin ciia khach
hang, tén thira (suat) dat khach hang ding ky tham gia ddu gia, ky va ghi rd ho tén cia
khach hang, c6 gid tra hop 18, va duoc nguoi tham gia ddu gia ndp/bé truee tiép vio thung
phiéu trong thoi gian quy dinh. Phiéu trd gid khong dwoc tdy, xéa, siva chita phin ghi
két qua tra gid; Phiéu tra gid phdi xdc dinh dwoc gid trd, diing bwéc gid quy dinh va
thiva (sudt) dat dau gid, vi tri ddu gid; Thira (sudt) dit khdch hang tham gia phdi
twong irng vdi tién dat trwde va mikc tién ho so (néu c6) da np dwoc ghi trén phiéu
trd gid; Phiéu tra gid khong dwoc viét hai mau muc, viét bit chi hodc bit muc
d6;Khong rdach ndt, phdi con nguyén ven, cé diu dé ciia Cong ty ma Cong ty da phat
cho tirng khdach hang..

- Phiéu tra gia khong hop 1&: La cac phiéu tra gia khong ding yéu cau trén va
khong dugc xét két qua tra gia.

- Gia tra hop 18: La gia tra phai bang gia khoi diém hodc 16n hon gia khéi diém
mot hodc nhiéu bude gia cong lai. Truong hop ngudi tham gia dau gia bé sai budc gid sé

dwoc coi 1a khong hop 18, sé khong dwoc xét két qud trd gid. Trudng hop gia tra bang

chir va bang s6 khac nhau thi s& liy gia tra bang chir dé xét gia.

Lwu y: Truong hop ngwoi tham gia diu gid ghi sai, ghi khong chinh xdc hodc
khéng ghi gid khéi diém thi phiéu tra gid vin dwoc coi la hop 1¢ néu mirc gid trd bang
s0 va bang chir dwoc ghi ré rang, xdc dinh dwoc va phit hop véi budc gid theo quy dinh



cia phién diu gid.

* Quy dinh cach thirc ddu gia: Diu gia bang bo phiéu tryc tiép 01 vong tai phién
dau gia dbi véi timg thira (sudt) dat theo phuong thire tra gia 1én.

6.2. Xdc dinh gid tring diu gid, sé tién triing diu gid

a. Xac dinh gia tring diu gia

Gia tring d4u gia 1a gia tra cao nhit va cao hon gia khdi diém cho 1m? dét hop
16 d6i voi thira (sudt) dat dua ra dau gid. (Gia tring ddu gia khong bao goém 1é phi dia
chinh, 1€ phi trudc ba).

Gi4 trang d4u gia = Gia khoi diém + (n x bude gid), (n=1,2.3,...)

Chi nhitng Phiéu tra gia hop 1¢ theo quy dinh méi duoc xét gia tring dau gia.

b. X4c dinh so tién tring diu gia

Tong s tién tring ddu gia phai ndp dugc xac dinh (=) bang Gia tring dau gia (x)
nhan v4i Dién tich thira (suat) dat trang du gia.

6.3. Xdc dinh ngwoi tring diu gid:

- Nguoi tring dau gia: La nguoi c6 Phiéu tra gia hop 18, tra gia cao nhét ddi véi
thira (suat) dat ghi trén phicu tra gia.

- Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd ddi véi timg thira (sut) dat duoc
dua ra ddu gia, ngay sau khi két thuc thoi gian bo phiéu tra gia va chi xét gia cac phiéu
trd gia hop 1¢€.

- Truong hop d4u gia véi 01 thira (suat) dat nhung co tir hai ngudi tré 1én cling
tra mirc gid cao nhat, dau gia vién to chic dau gia tiép giira nhitng ngudi cung tra gia
cao nhat dé chon ra nguoi tring d4u gia. Néu trong s6 nhitng nguoi c6 gia tra cao nhat
c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; ddu gia vién
cong bd ngudi d6 13 ngudi tring ddu gia néu ngudi dé ¢ gia tra cao hon. Néu tat ca
ngudi co tra gia cao nhat khong dong y du gia tiép hoic khong c6 ngudi tra gia cao hon
thi dau gia vién to chic boc thaim dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Nguoi trang ddu gia s& ky xac nhan vao vi tri thira (sudt) ddt trang dau gia trén
to ban dé phan 16 (Mt bang quy hoach tong thé du 4n) ngay sau khi Déu gid vién cong
b 1a ngudi trang dau gia va duoc ghi nhan vao Bién ban dau gia.

- Ngudi trang ddu gia duoc cap ngay Gidy xac nhan tring ddu gia khi két thuc
phién dau gia.

Diéu 7. Trinh ty phién diu gia, cac trwong hop phat sinh; Vi pham Quy ché
va hinh thire xir ly

7.1. Trinh tw phién déu gid

- Pau gid vién di€u hanh phién dau gié gidi thi¢u ban than, nguoi gitp viéc phién



dau gia; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia, diém danh dé xac dinh nguoi tham
gia dau gia;

- Phé bién Quy ché cudc ddu gia, ndi quy phong dau gia;

- Gi6i thiéu cac khu dét/ thira (sut) dat ddu gia;

- Nhic lai mutc gia khoi diém, bude gia; nhic lai yéu cau dbi v6i phiéu tra gia
hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gia khong qua 15 phiit trong
phién diu gia;

- Hudng din cach tra gia va giai dap thic méic cua ngudi tham gia dau gia;

- Cong b hinh thuc ddu gia: Pdu gid bang bé phiéu trwe tiép 01 vong tai phién
diu gid doi vdi tirng thira (sudt) dat (vao phién diu gid khdch hang lwa chon suit

(thira) dit diu gid twong vrng véi so tien dit triede va tien mua ho so da ding ky trén

phiéu dang ky tham gia diu gid).

- Truong hop ngudi trang du gia tir chdi khong nhan quyén sir dung dat hodc rit
lai gia da tra thi ap dung quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luat D4u gia tai san nam 2016;
Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024.

7.2. Cdc trwong hop phdt sinh khi cong bo két qua diu gid

a. Truong hop nhirng nguoi tra gia cao nhat bang nhau:

Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra gia cao nhat bang nhau, Pau gid vién
t6 chtrc ddu gia tiép gita nhitng ngudi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
gia. Néu trong s6 nhitng nguoi tra gia cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi Pau gia vién
phat phiéu tra gia cho nguoi do; Pau gia vién cong bd ngudi d6 13 nguoi tring dau gia
néu ngudi dé co gia tra cao hon.

Truong hop tit ca nguoi tra gia cao nhit bang nhau khong dong y dau gia tiép,
Déu gia vién t6 chirc boc thim dé xac dinh ngudi trang ddu gia va cong bd két qua bdc
tham.

b. Ruit lai gia di tra (Piéu 50, Luit dau gia tai san)

Tai phién d4u gia, néu nguoi da tra gia cao nhat ma rut lai gid da trd trude khi
Déu gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd ngudi tring dau gia thi phién dau gia van
tiép tuc va bat du tir gia cia nguoi tra gia thap hon lién ké. Nguoi rit lai gia da tra bi
trudt guyén tham dy phién dau gia va khong duoc tra lai tién dat trude.

c. Tir chdi két qua tring diu gia (Piéu 51, Luit diu gia tai san)

Tai phién du gia, sau khi Pau gia vién diéu hanh phién diu gia da cong bd nguoi
trang dau gia ma nguoi ndy tir chéi két qua trang dau gia, thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi trang dau gia (néu gia ciia ngudi d6 cong véi khoan tién dat trude it nhit bang
gia di tra cua ngudi tir chdi két qua trang ddu gia, va nguoi tra gia lién ké chip nhan
mua tai san dau gia).

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc nhé hon gia da tra cua



ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai
san du gia thi phién dau gia khong thanh.

Truong hop nguoi trang dau gia tir chdi nhan quyén trang déu gid trén ma co tir
hai ngudi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it
nhat bang gia di tra ctia nguoi tir chdi két qua tring du gia thi quyén sir dung dat do
duge ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké do, sau khi Pau gia vién t6 chirc boc
tham dé chon ra ngudi trang déu gia.

Khoan tién dit trude ciia ngudi tir chdi két qua trang dau gia duge xtr 1y theo quy
dinh tai Piém @, Khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san.

7.3. Vi pham Quy ché cudc diu gid va hinh thirc xi Iy

7.3.1. Céc truwdmg hop vi pham Quy ché cudce ddu gia, khong dwoce tiép tuc

tham gia diu gia

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia so suat khong ghi diy du thong tin trén
Phiéu tra gia (nhimg thong tin ndy khéng dnh hwéng dén két qua tra gia) thi Dau gia
vién diéu hanh phién du gia s& huéng din nguoi tham gia d4u gia truc tiép 1én hoan
thién, dudi sy ching kién cua dai di€n giam sat cua don vi c6 tai san, cung khach hang
chung kién. Néu ngudi tham gia dau gia khong dong v hoan thién theo hudng dan thi
Phiéu tra gia do bi coi la Phiéu tra gia khong hop 1é va khong duoc xét gia).

- Nguoi tham gia ddu gia tham dy phién dau gia nhung khong tra gia (viét trén
Phiéu tra gia, khong ky va ghi rd ho tén trén Phiéu tra gia; Khong nop Phiéu tra gia theo
quy dinh (bao gom khong ndp phiéu hodc ndp phiéu muodn khi da hét thoi gian quy
dinh); Nop giéy to, tai liéu khac ma khong phai la Phiéu tra gia.

7.3.2. Bi truit quyén tham gia diu gii, néu c6 mot trong cic hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia;

- Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé du gia tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, 1am
sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong du gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua ddu gid tai san;

- Tra gi4 cao nhat sau d6 rut lai gia da tra truée khi Pau gia vién didu hanh phién
dau gia cong bd ngudi tring dau gia;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luat ¢é lién quan.

Diéu 8. Bién bin diu gia; Cong nhan két qua dau gia



8.1. Bién ban diu gid:

- Phién dau gia cham dut khi P4u gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd nguoi
trang d4u gia cua tit ca cac thira (suit) dat duoc dua ra ddu gia hodc khi dau gia khong
thanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 52 cua Luat Pau gia;

- Dién bién cua phién dau gia duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban du gia
duogc lap tai phién ddu gia va c6 chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh phién ddu gid, ngudi
ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, ngudi co tai san dau gid, dai dién cua nhitng ngudi
tham gia d4u gi;

- Danh sach nguoi trang ddu gia dugce 14p va dugc cong bd ngay sau khi két thac
phién dau gia, co su ching kién ctia dai dién tham dy céc bén.

- Ngoai nhirng ndi dung can thiét cua bién ban dau gia thong thudng, bién ban
dau gia quyén str dung dat con gom nhiing ndi dung chi yéu sau: s6 ngudi tham gia ddu
gia; murc gia khoi diém; mirc gia tra cua timg khach hang tham gia dau gia; s6 ngudi vi
pham quy ché (néu c6); s6 ngudi tring dau gia, dién tich dét trang ddu gid, so tién tring
dau gia

- Bién ban ddu gia dugc dong dau cua t6 chirc hanh nghé déu gia tai san. Chi c6
nguoi c6 tai san ddu gia méi duoc cung cap bién ban du gia.

8.2. Cong nhin két qua diu gid:

Két qua dau gia tai san duoc ghi nhan tai Bién ban du gid 14 cin c nguoi c6 tai
san trinh co quan cip trén dé cong nhan két qua dau gia.

Sau khi két thiic phién dau gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia gui két qua tring dau
gia va céc tai liéu c6 lién quan vé Uy ban nhan dan x3 Nghia Dan dé co quan c6 thim quyén
ra Quyét dinh Cong nhan két qua tring du gia quyén str dung dat theo quy dinh.

Noi dung Cong nhan két qua d4u gia ghi rd danh sach nguoi tring dau gia gom:
Ho tén, dia chi, sb chirng minh thu nhan dan hay can cudc cong dan hay hd chiéu cua
nguoi trang dau gia, vi tri 16 dat, suat dat/thira dat, gia trang dau gia, tong s tién phai
ndp vao ngan sach nha nudc ciia ting ngudi va cac ndi dung can thiét khac.

Di¢u 9. Piu gia khong thanh

9.1. Céc truong hop dau gia khong thanh bao gdm:

- Pi hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia dau gid; tat ca
nhing nguoi di dang ky tham gia ddu gia hop 1¢ nhung khong tham du phién dau gia;

- Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chdp nhan gi;

- Suat (thtra) dat khong duoc tra gia tai phién ddu gia hodc khong c6 ai tra gia

hoic khong cé ngudi chap nhan gia.



- Gia tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong trudng hop khong cong
khai gia khoi diém va phién d4u gia duoc thyc hién theo phuong thirc tra gia 1én;

- Nguoi trang ddu gia tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 ctia Luat Pau gia tai san 2016;

- Ngudi di tra gia rat lai gia da tra, nguoi dd chip nhan gia rat lai gia da chip
nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat Dau gia tai san 2016 ma khong c6 ngudi tra gia
tiép;

- Truong hop tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét
D4u gia tai san nam 2016;

- D3 hét thoi han dang ky ma chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c6
nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gid nhung chi ¢ mot ngudi tham dy phién dau gia
hodc ¢6 nhiéu nguoi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hodc co
nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 18 trong trudng hop dau gid tai
san quy dinh tai khoan 2a Piéu 49 cua Luat Dau gia tai san nim 2016; diém b, ¢ khoan
6 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

9.2. Viéc xir Iy tai san dau gia khong thanh duoc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat hodc dau gia lai theo thoa thuan giita nguoi c6 tai san dau gia va to chirc hanh
nghé dau gia tai san.

Diéu 10. PAu gia trong truwong hop chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia dau
gid, mdt ngwoi tham gia diu gia, mot nguwoi tra gia, mét nguwoi chip nhan gia

Viéc dau gia tai san trong trudng hop chi cé mot nguoi dang ky tham gia du gia,
mot nguoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mot nguoi chap nhan gia: (Trudng hop
dau gia tai san theo phuong thuc tra gia 1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi
c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc cé nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia
nhung chi ¢c6 mot ngudi tham du phién ddu gid, hodc c6 nhiéu ngudi tham du phién dau
gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid, hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi
tra gia cao nhat va it nhat bang gia khoi diém) khéng dp dung véi tai san diu gid la
Quyén sir dung dit khi Nha nwéc giao dit c6 thu tién sir dung dit theo quy dinh ciia
phdp luat vé diu gid tai san va phdp ludt dit dai.

Diéu 11. Xir Iy tién dit trudc, xir Iy vi pham hanh chinh, truy ctu trach

nhiém hinh sy trong diu gia tai san
11.1. Xu ly vi pham hanh chinh

Nguoi tham gia ddu gia va céc to chuc, ¢4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh coa
phap luat vé& dau gia tai san thi tuy tinh chat, mac do vi pham sé& bi xir Iy theo quy dinh
cua phép luat vé XU phat vi pham hanh chinh, trong d6 thuc hién theo Nghi dinh sb



109/2026/ND-CP ngay 01/4/2026 cua Chinh phu va cac van ban phap luét c6 lién quan.

11.2. Truy cvru trach nhiém hinh sy

Nguoi c6 hanh vi vi pham quy dinh vé hoat dong ddu gid tai san c6 du hiéu t6i
pham thi bi xtr Iy hinh su theo quy dinh ctia B§ luat Hinh sy va cac van ban phap luat
o lién quan.

Piéu 12. Nop tién sir dung dat (tién tring diu gia)

Thoi han nop tién sir dung dét: Theo thoi han duoc quy dinh tai Phuong an dau
gia kém theo Quyét dinh s6 1455/QD-UBND ngay 03/9/2026 cia Chu tich Uy ban nhan
dan xd Nghia Dan vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat tai 02 vi tri:
Ha tang ky thuat ddu gia quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha & tao von xay dung
nong thon méi xa Pong Thanh, huyén Kim Pong (cii) va Ha tang k¥ thuat dau gia quyén
str dung dat cho Nhan dan 1am nha & tai xd Nghia Dan, huyén Kim Pong (cii) nay 1a xa
Nghia Dan, tinh Hung Yén. Néu ngudi trang dau gia khong nop day du tién tring dau
gia trong thoi gian quy dinh s& bi hity két qua tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

Trong thdi han Thong bao ndp tién sir dung dit ciia co quan thué, ngudi tring
dau gia co trach nhiém nop day du tién stir dung dat trang déu gia, 1& phi trude ba, 1¢ phi
dia chinh, va cac loai thué, phi khac (néu ¢é) theo Thong bao.

Nguoi trang d4u gia sau khi ndp du tién theo Thong bao cua co quan thué thi lién
hé Uy ban nhan dan xa Nghia Dan dé dugc huéng dan hoan thién ho so cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Truong hop ngudi tring du gia khong ndp tién dung thoi han hodc ndp tién trang
dau gia khong du thi coi nhu tir chdi (khéng) ¢ nhu cau str dung dét, khi d6 khoan tién
dat trude da nop khi ding ky tham gia dau gia sé khong dugc hoan tra lai va khoan tién
nay duoc ndp vao ngan sadch nha nudc.

Diéu 13. Giao dit, Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dit cho nguoi
trang diu gia

Cin ctr Quyét dinh Cong nhan két qua tring d4u gia ctia Chu tich Uy ban nhan
dan xa Nghia Dan va chirng tir x4c nhan da nop du sb tién st dung dat, 1é phi trudc ba,
thué dat (néu ¢6) ctia nguoi tring ddu gia, Phong Kinh té hoan thién hd so trinh Uy ban
nhan dan xa Nghia Dan ra Quyét dinh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, trao
Giéy chuing nhan va giao dat ngoai thuc dia theo quy dinh Luat Dét dai hién hanh.

Diéu 14. Hiy két qua diu gia tai san, hity quyét dinh cong nhan két qua
trang diu gia quyén sir dung dét va xir Iy vi pham din dén quyét dinh cong nhan
két qua diu gia bi huy

14.1. Hiiy két quad diu gid tai san: Trong cac truong hop duoc quy dinh tai Diéu
72 Luat Pau gia tai san, Piéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai



san nam 2024.

14.2. Hiiy quyét dinh cong nhin két qud triing diu gid quyén siv dung dit

Nguoi tring dau gia khong ndp hodc khong ndp du s tién trang dau gia trong
thoi gian quy dinh tai Phuong an dau gia, Chu tich Uy ban nhan dan xa Nghia Dan ban
hanh quyét dinh huy két qua trang déu gia quyén sir dung dat d6i véi cac khach hang vi
pham theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi tring dau gia quyén st dung dat ma st dung dat sai muc dich thi bi xir 1y
theo quy dinh cta Luat D4t dai va Nghi dinh cta Chinh phu vé viéc huéng dan thi hanh
Luat DBat dai.

14.3. Xir 1y ddi véi ngudi tring ddu gia vi pham nghia vu ndp tién din dén
quyét dinh cong nhan két qua diu gia bi huy

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét 66.11/NQ-CP
ngay 06/01/2026 vé viéc quy dinh xtr Iy kho khan, vudng mac vé dau gia quyén st dung
dat trong trudng hop giao dat ¢ theo quy dinh cua luat dat dai:

“]. Ngwoi tring ddu gid quyén sir dung dat doi voi truong hop giao dit & vi pham
nghia vu nép tién tring dau gid quyén sir dung dat dan dén quyét dinh cong nhdn két
qua ddu gid bi iy, tity theo tinh chat, mirc d3 vi pham thi bi cam tham gia dau gid déi
Vé6i quyén sir dung dat trong trwong hop giao ddt ¢ nhw sau:

a) Tir 02 ndm dén 05 ndam déi véi truong hop nguwoi tring dau gid khéng ndp tién
tring ddu gid;

b) Tir 06 thang dén 03 nam déi véi trwong hop nguoi tring dau gid ndp khéng
day dui tién tring ddu gid.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét két qud tring ddu gid quyén sir dung ddt doi
Véi truong hop giao dat & cho cd nhan la co quan cé tham quyén quyét dinh cam tham
gia ddu gid quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong
nhdn két qua dau gid quyén sir dung dat, co quan cé tham quyén quyét dinh cam tham
gia ddu gid xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gia déi véi ngueoi tring dau
gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.”

Diéu 15. Trach nhiém vé gia tri, chat lrong ciia tai sin dwa ra diu gia

15.1. Nguoi tham gia du gia co trach nhiém tham khao, nghién ctru k¥ thong tin,
gia tri, chat lugng tai san ciing nhu cac quy dinh khac ctia phap luat vé tai san dau gia
trude khi dang ky tham gia déu gia;

15.2. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san khong chiu trach nhiém vé gi tri, chat
luong cua tai san dau gia khi da thong béo trude va khong cé trach nhiém giai quyét cac
khiéu nai lién quan dén tai san va viéc diang ky quyén s hitu va sir dung tai san néu trén;

15.3. Bon vi c6 tai san phai chiu trach nhiém vé tai sdn dua ra dau gia; giai thich



r0 cho khach hang vé gia tri, chét lugng, diéu kién st dung va cac quy dinh khac cua
phap luat d6i voi loai tai san dau gia.

Diéu 16. Quyén va nghia vu clia ngudi diing Ky tham gia ddu gia

- Nguoi dang ky tham gia dau gia dugce quyén tham gia dau gia tai san khi thyc hién
day du cac thi tuc vé& xem tai san, mua, ndp hd so, ndp tién dit trude theo quy dinh tai quy
ché nay;

- Nguoi diang ky tham gia ddu gia c6 nghia vu tw tham khdo, tim hiéu k§ cac quy
dinh cua phap luat lién quan dén tai san dau gia, Quy ché cudc ddu gia do Cong ty dé ra
trude khi dang ky dau gia tai san va tuan tha moi quy dinh cta phap luat ddi véi tai san
dau gia;

Diéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

Quyén va nghia vy cia nguoi tring dau gia dugc xac dinh tir thoi diém Pau gia
vién tuyén bd ngudi tring dau gid. Nguoi trang dau gia cé cac quyén va nghia vu sau
day:

17.1. Quyén ciia ngwoi triing diu gidg:

- Pugc cong nhan két qua trang du gia va 1am cac thu tuc dé nhan dét, xac 1ap
quyén sir dung dt theo quy dinh;

- Puoc hudng cac quyén ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cia Luat Pt dai;

- Puoc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k¥ thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

17.2. Trach nhiém ciia ngwoi triing diu gid:

- Ky bién ban dau gia, danh sach khach hang trang dau gia, ky vi tri thira (suat)
dat ma khach hang trang du gia tai So d6 thira dat/So do quy hoach (mat bang quy
hoach tong thé du 4n) va cac gidy to khac (néu cé);

- Nop day du tién tring ddu gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh Céng nhan
két qua ddu gia quyén str dung dat dung thoi gian quy dinh;

- Chiu sy quan 1y giam sat ctia Nha nude vé dat dai, moi truong, quy hoach, dau
tu, xdy dung trong qua trinh sir dung dt;

- Nguoi trang dau gia quyén st dung dit ¢ c6 trach nhiém ndp du tién sir dung
dat, thué, phi, 1& phi trudc ba dat va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) theo quy dinh
phap luat hién hanh trudc khi duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat;

- Str dung dat dung muc dich, xay dung cong trinh theo quy hoach di duoc phé
duyét va quy dinh ctia phap luat hién hanh; Trudc khi xdy dung phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luat.



- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 18. Trach nhi¢m ciia Pon vi c6 tai sin

- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; Giam sat thuc hién phién du gia
quyén sir dung dét;

- Phéi hop voi Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group t6 chirc cho khach hang
xem xét hién trang tai san theo ké hoach ctia Cong ty;

- C6 trach nhiém giit nguyén hién trang tai san nhu khi khach hang dén xem xét
cho dén khi giao dat nguoi trang du gia; giai quyét cic van dé phat sinh c6 lién quan
dén tai san dau gia;

- C6 trach nhiém chuyén giao Quyét dinh Céng nhan két qua tring déu gia cua
Chu tich Uy ban nhan dan x4 Nghia Dan cho ngudi tring dau gia;

- Thanh toan cho Céng ty ddu gia hop danh Sao Mai Group gia dich vu du gia
tai san va cac chi phi dau gia tai san theo thoa thuan tai Hop dong dich vu dau gia tai
san s6 145/2026/HPDG-SMG ngay 09 thang 9 nam 2026 ky gitta Ban Quén 1y du an
dau tu xdy dung xa Nghia Dan va Cong ty ddu gia hop danh Sao Mai Group.

Piéu 19. Trach nhiém ciia Cong ty diu gia hop danh Sao Mai Group

- Thyc hién theo diing cac quy dinh tai Quy ché do Cong ty ban hanh;

- Thuc hién dau gia tai san theo quy dinh Luat Péu gia tai san nam 2016, Luat
sira d6i bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024, cac van ban huéng dan
thi hanh va cac van ban phap luat khac c¢6 lién quan.

Piéu 20. T6 chirc thuc hién
Can bo, nhan vién ctua Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group, don vi c6 tai san,
nguodi tham gia déu gia va cac don vi ¢ lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché

cudc dau gia nay./.



